
충무로역, 동국대학교 골든블럭 남산상권



사업개요

2

동국대 후문 바로 앞에 위치하며 단지 내 상가 총 34호실로 구성

/ 지하1층~지상1층

※ 상기 CG 이미지는 소비자의 이해를 돕기 위해 제작된 것으로 실제와 다를 수 있으며, 향후 인·허가 과정에서 변경될 수 있습니다.

대지위치 서울시 중구 서애로1길 17 일원

지역지구 제2종일반주거지역, 제3종일반주거지역

대지면적 7,514.42㎡ [약 2,273.11평]

건축면적 2,982.98㎡ [약 902.35평]

연 면 적 32,569.34㎡[약 9,852.23평]

용 적 률 226.27% [법정 : 237.25%]

건 폐 율 39.70% [법정 : 50%]

규 모 지하 1층~지상 1층 / 제2종 근린생활시설

주차대수 근린생활시설 20대

공급상품 근린생활시설 34호실

구분 비고
전용

면적(㎡)

계약 전용률

제2종  근
린생활시설

지하1층 795.06 1,257.75 63.2%

지상1층 566.96 1,108.07 51.2%

합계 1,362.02 2,365.82 57.6%

구분
면적(㎡)

전용률
전용 계약

B1층

B101 51.45 81.39 63.2%

B102 37.80 59.80 63.2%

B103 37.80 59.80 63.2%

B104 37.80 59.80 63.2%

B105 37.80 59.80 63.2%

B106 37.80 59.80 63.2%

B107 37.80 59.80 63.2%

B108 35.96 56.89 63.2%

B109 91.87 145.34 63.2%

B110 40.32 63.78 63.2%

B111 40.32 63.78 63.2%

B112 40.32 63.78 63.2%

B113 39.76 62.90 63.2%

B114 41.16 65.12 63.2%

B115 43.29 68.48 63.2%

B116 44.36 70.17 63.2%

B117 49.72 78.65 63.2%

B118 49.73 78.67 63.2%

구분
면적(㎡)

전용률
전용 계약

1층

101 47.04 91.94 51.2%

102 34.56 67.55 51.2%

103 34.56 67.55 51.2%

104 47.04 91.94 51.2%

105 30.81 60.21 51.2%

106 29.63 57.91 51.2%

107 34.54 67.51 51.2%

108 34.54 67.51 51.2%

109 32.22 62.97 51.2%

110 32.22 62.97 51.2%

111 32.22 62.97 51.2%

112 32.22 62.97 51.2%

113 37.59 73.46 51.2%

114 46.57 91.01 51.2%

115 30.60 59.80 51.2%

116 30.60 59.80 51.2%

101동

102동

지하 1층 ~ 지상 1층 
상업시설

지상 1층 ~ 지상 9층  
도시형생활주택

(단위 : ㎡)



사업개요 _ 입지환경
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서울 도심 생활권 CBD 인접, 충무로와 동국대학교 수요를 한번에 누리는

등 희소가치 높은 입지

힐스 에비뉴 남산

힐스 에비뉴 남산

※ 상기 위치도는 소비자의 이해를 돕기 위해 제작한 것으로 실제와 차이가 있을 수 있습니다.

※ 단지 인근의 각종 개발계획 및 도로 등의 기반시설은 인·허가나 정부 시책에 따라 변경 및 취소 가능한 바, 해당 인·허가청 및 현장에서 확인하시기 바라며 시행사 및 시공사와 무관합니다.

LOCATION

충무로역, 동국대 골든블럭 상권
역세권과 대학로 상권을 모두 가진 특급상권

서울 전역을 연결하는 탁월한 교통의 중심
2·3·4·5호선, 강변북로, 내부순환로 등 뛰어난 교통

서울의 중심 중구, 을지로와 충무로
업무의 중심에 위치하여 풍부한 배후수요

365일 집객력 극대화 상가
직장인부터 대학생까지 우수한 집객력

세운재정비촉진지구를 품은 눈부신 미래가치
인근 오피스, 상업지역 종사자 및 풍성한 유동인구



상권현황
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명동, 동대문, 종로 등 서울 권역 주요 상권 내 중심부에 위치

특성 보유입지

힐스 에비뉴 남산

인사동 상권

종로 상권

명동 상권

울지로 상권

동대문 상권

대학로 상권

상권 상권 특성 유동인구 특성

을지로  
상권

도소매 시장  동
대문 상권 인접  
먹거리 상권

ㆍ주말보다 평일 유동인구 비중 (평일 약83%)  
ㆍ50세 이상 고령층 다수이며 훈련원공원 및
광장시장안 관광여가 수요 일부

종로  
상권

학원가/오피스  
배후수요기반 상권

ㆍ주중 : 오피스/학원 인구 중심  
ㆍ주말 : 외부 유동인구 중심  
ㆍ다양한 연령대 방문

동대문  
상권

패션특화  
광역상권  
F&B 취약

ㆍDDP 준공 이후 유동인구 급증  
ㆍ쇼핑 목적 젊은 여성 비율  ㆍ
외국인 쇼핑 관광객 비중

인사동  
상권

전통문화  
예술중심상권

ㆍ주말이 평일보다 유동인구 2배  
ㆍ관광객의 유동인구 비율 매우 높음
(’19년 기준 연간 211만 명 방문,  
관광지식정보시스템)

명동  
상권

국내최대  
쇼핑밀집상권

ㆍ젊은 여성들이 유동인구의 대부분  ㆍ
국내 최고, 최대 상권으로서 외국 관광객
대거 유입

대학로  
상권

공연문화기반  
먹거리상권

ㆍ대학생 위주의 10~ 20대 젊은 연령대  
ㆍ여성 및 연인들의 비중이 높음

동국대학교



상권현황
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서울 유명 상권인 신사역, 종로, 사당 상권대비

[출처 : 한국부동산원, 2021년 3분기 기준] [출처 : 한국부동산원, 2020년 기준]

6.37%

신사역 종로 사당

6.56%

5.50%

3.30%

2.50%

6.62%

12.60%

4.70%

10.90%

5.02%7.30% 5.20%

건대입구 경희대 서울대입구역 신사역 종로 사당건대입구 경희대 서울대입구역



유동인구 및 수요 현황
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충무로역 1주일 평균 승·하차 63,573명 / 동국대학교 재학생 수 15,659명

충무로역 지하철 평균 이용객 서울지역 대학교 재학생 현황[출처 : 경기도 교통 정보센터 4호선 기준 / 단위 : 명] [출처 : 대학교알리미, 2020년 기준 / 단위 : 명]

구분 월 화 수 목 금 토 일

승차 37,015 36,444 36,720 37,199 22,443 14,293 36,110

하차 37,690 37,097 37,464 38,331 22,977 14,210 37,018

총  
승·하차 74,705 73,541 74,184 75,530 45,420 28,503 73,128

1주일 평균 총 승·하차 63,573

학교 설립구분 학교종류 재학생 수

경희대학교 사립 대학교 28,793

서울대학교 국립대법인 대학교 27,240

연세대학교 사립 대학교 26,353

고려대학교 사립 대학교 26,307

성균관대학교 사립 대학교 24,643

중앙대학교 사립 대학교 22,160

한양대학교 사립 대학교 19,557

이화여자대학교 사립 대학교 19,083

한국외국어대학교 사립 대학교 18,935

건국대학교 사립 대학교 17,518

숭실대학교 사립 대학교 14,815

홍익대학교 사립 대학교 13,764

세종대학교 사립 대학교 12,927

서울과학기술대학교 국립 대학교 11,574

숙명여자대학교 사립 대학교 11,143

서울시립대학교 공립 대학교 10,095

서강대학교 사립 대학교 9,936

성신여자대학교 사립 대학교 9,302

광운대학교 사립 대학교 8,631



층별 MD 구성
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상가 전용 엘리베이터 2개소, 중앙 선큰으로 상가 내 동선 최적화

입주민 커뮤니티, 지하 내부 상가 연결 선큰 엘리베이터, 쾌적한 이동 동선

권장업종
스크린 골프, 요가/필라테스,  탁
구장, 세탁소, 베이커리, 커피,  
브런치, 펍 등

권장업종
음식점, 레스토랑, 편의점,  에스
테틱, 헤어·네일샵, 부동산,  은
행, 병원, 한의원, 약국 등

이미지컷 이미지컷

이미지컷 이미지컷

이미지컷 이미지컷

이미지컷 이미지컷



아파트 규제의 반사이익 효과로 관심이 높아진 ‘제2의 투자처’

상가 투자 트렌드
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믿을 수 있는건 수익형 부동산!

단위 %

30억 미만

30억 이상

자료 : 2020 한국부자보고서 KB경영연구소

상가
64.8

일반아파트

오피스텔

토지/임야

다세대/연립

36.6

37.6

52.3

18.3

20.5

34.9

50

11.5

10.2

대단지 배후수요, 학교 등 고정수요를 동시에 확보

가족들이 함께 하기 좋은 체류형 상권은 안정적 매출 제공

코로나시대로 변화한 라이프스타일을 고려한 상권 개발

편안한 동선과 남다른 설계로 새로운 핫플레이스 등극

상권수요브랜드삼박자를갖춘상가보유에관심집중



기사
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2021.11.1 2021.11.7

'위드 코로나' 첫날 재택근무 끝난 직장인 오랜만에 오른 출근길… 대중교통 '북새통'  
오피스타운·대학가 붐비는 손님에 '활력' 재택근무 익숙… '매일 출근' 엇갈린 반응단계적 일상회복(위드 코로나)이 본격적으로 시작된 가운데 소상공인들의 경

기 회복 기대감도 3개월 연속 개선된 것으로 나타났다.

1일 소상공인시장진흥공단에 따르면 소상공인의 11월 전망 경기지수(BSI)는
87.6으로, 전월 대비 9.5포인트 올랐다. BSI는 100 이상이면 경기가 호전될  

것이라 보는 사람이 많다는 의미이고, 100 미만이면 악화될 것으로 보는 사람  

이 많다는 의미다.

소상공인 전망 BSI는 코로나19 개선 기대감이 퍼졌던 지난해 12월 95.9를 기

록했으나, 올 1월 89.8로 소폭 떨어진 뒤 2월 62.8로 떨어졌다. 이후 다시금

코로나19 회복세가 나타나면서 3~7월 70대를 유지했지만, 코로나19 4차 대

유행이 확산하면서 8월 45.4로 급락했다. 이는 코로나19가 처음 확산된 지난

해 2월(41.5) 이후 가장 낮은 수치였다. 그러다 다시 개선세가 엿보이면서 9월

65.2, 10월 78.1로 상승하다가 위드 코로나가 확정된 11월 87.6으로 올 1월

이후 최고치를 기록했다.

“저희 10명 점심 예약했어요.”, “안쪽 룸으로 안내해 드리겠습니다.”
단계적 일상회복 이른바 ‘위드 코로나’ 시행 첫날. 재택근무가 끝난 직장인들로 출퇴
근길이 오랜만에 북적였다. 서울 도심 직장가와 대학가는 최근 수개월간 보기 힘들
었던 인파들로 붐볐다. 수도권 기준 2~3개월 전에는 4명, 지난달 6~8명까지만 가
능했던 사적 모임 숫자가 10명(비수도권 12명)까지 허용되면서 식당에는 단체 손
님이 눈에 띄게 증가했다.

대학가는 오랜만에 활기를 띠었다. 이날 오전 8시 서울 서대문구 이화여대 캠퍼스.  
정문을 들어서면 바로 보이는 버스정류장 앞에는 학생들이 긴 줄을 선 채 교내 셔틀  
버스를 기다리고 있었다. 정류장 앞에서 만난 한 학생은 “오랜만에 친구들과 강의실  
에서 함께 수업을 들을 생각에 벌써부터 설렌다”고 말했다.

대학가 주변 상권도 활기를 띠었다. 서울 동작구 중앙대 인근 스타벅스는 ‘과잠(대
학·학과 등을 표기한 점퍼)’을 입은 대학생들로 꽉 차 빈자리를 찾기가 어려웠다. 학
교 주변 식당과 카페, 노래방, 호프집들 역시 곳곳마다 학생들로 넘쳤다. 새내기 장
모씨는 “20학번과 21학번은 ‘코로나 학번’이라고 할 정도로 그 동안 학교에 거의 가
본 적이 없었는데 늦게나마 캠퍼스 생활을 시작하게 돼 설렌다”며 “동기들과 학교
근처 맛집부터 섭렵할 예정”이라고 웃었다.



상품개발컨셉_전면
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주거출입구

옥상정원

차량 진출입구

주거출입구

부출입구(주차장)

근린생활시설  
출입구 B1F

근린생활시설  
출입구 1F

비상차량  
출입구

주거출입구
비상차량
출입구

옥상  
정원  
9F

옥상  
정원

전용 테라스 1F

실외기 설치공간실외기  
설치공간

전
용

 테
라
스

 1
F

테라스 실외기8F      설치공간              옥상
7F                     정원

7F

실외기  
설치공간

기존 옹벽 존치 구간

주거

출입구 테라스 테라스  6F 
8F

10m도로

썬큰

※ 상기 CG 이미지는 소비자의 이해를 돕기 위해 제작된 것으로 실제와 다를 수 있으며, 향후 인·허가 과정에서 변경될 수 있습니다.
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주거출입구

옥상정원

차량 진출입구

부출입구(주차장)

근린생활시설  
출입구 B1F

근린생활시설  
출입구 1F

비상차량  
출입구

주거출입구
비상차량
출입구

옥상  
정원  
9F

전용 테라스 1F

실외기 설치공간실외기  
설치공간

전
용

 테
라
스

 1
F

테라스 실외기8F      설치공간              옥상
7F                   정원

7F

실외기  
설치공간

옥상  
정원

주거출입구

기존 옹벽 존치 구간

주거
출입구 테라스 테라스  6F 8

F10m도로

※ 상기 CG 이미지는 소비자의 이해를 돕기 위해 제작된 것으로 실제와 다를 수 있으며, 향후 인·허가 과정에서 변경될 수 있습니다.
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오픈형 설계를 통한 대로변 가시성 확보 및

면적(㎡)
구분

전용 계약

B1층

B101 51.45 81.39

B102 37.80 59.80

B103 37.80 59.80

B104 37.80 59.80

B105 37.80 59.80

B106 37.80 59.80

B107 37.80 59.80

B108 35.96 56.89

B109 91.87 145.34

B110 40.32 63.78

B111 40.32 63.78

B112 40.32 63.78

B113 39.76 62.90

B114 41.16 65.12

B115 43.29 68.48

B116 44.36 70.17

B117 49.72 78.65

B118 49.73 78.67

지하 1층 면적표

근

(단위 : ㎡)입점가능호실
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상업시설 전용 엘리베이터 2개소로

구분 면적(㎡)

전용 계약

1층

101 47.04 91.94

102 34.56 67.55

103 34.56 67.55

104 47.04 91.94

105 30.81 60.21

106 29.63 57.91

107 34.54 67.51

108 34.54 67.51

109 32.22 62.97

110 32.22 62.97

111 32.22 62.97

112 32.22 62.97

113 37.59 73.46

114 46.57 91.01

115 30.60 59.80

116 30.60 59.80

지상 1층 면적표
(단위 : ㎡)입점가능호실
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