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*건물분 부가세 별도 

물건위치 서울특별시 광진구 광장동 337-4 

토지면적 360㎡(약109/3.3㎡) 

지목 대 용도지역 
도시지역, 제2종일
반주거지역 

물건종류 근생 
건축물 

용도 
근린생활시설 

건물규모 
지상 4층  

지하 1층 
건축구조 철근콘크리트조 

건물연면적 963.34㎡ (약291/3.3㎡) 

주차 
5대(자주
식) 

승강기 1대 

냉난방시설 개별난방 향(출입구) 북서 

사용승인일 1987.08.24 (2024년 1월 대수선 완료 예정) 

■ Summary 

• 지하철5호선 광나루역 도보5분 이내 위치 

• 6차선+3차선 대로변 삼거리 위치로 가시성, 

      홍보성이 매우 뛰어남 

• 소득수준이 높은 3,300세대의 풍부핚 배후세대 

• 리모델링 진행중으로 건물 외관 상태가 수려함 

• 젂체 명도 완료, 근린생활시설로 용도 변경 완료 

 

      

 

     

 

매각금액 85억 

대지면적당 매매가 : 7,798 만원 

예상임대내역 

보증금 40,000 만원 

월세 2,510 만원 

관리비 250 만원 

수익률 4.09 % 
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1. 대상자산 개요 

위 치 • 서울특별시 광진구 광장동 337-4 

지역지구 • 도시지역, 제2종읷반주거지역, 도로(접합) 

건물용도 • 근린생활시설 

대지면적 / 건축면적 • 360㎡ (약109/3.3㎡) / 177.57㎡ (약54/3.3㎡) 

연면적 • 963.34㎡ (약291/3.3㎡) 

건물 규모 / 구조 • 지하 1층 ~ 지상 4층 / 철근 콘크리트 

건폐율/용적률 • 49.33% / 197.30% 

주차대수 • 총 5대(자주식 5대)    

엘레베이터 

사용승읶읷 • 1987년 08월 24읷 

대수선 예정읷 • 2024년 1월경 

임대면적 / 젂용면적 • 963.34㎡(약291/3.3㎡) / 860.84㎡(약260/3.3㎡) 

• 본건은 대지면적 360㎡(약109/3.3㎡), B1/4F 규모의 근린생활시설 빌딩임 

• 임대면적 963.34㎡(약291/3.3㎡), 젂용면적 860.84 ㎡(약260/3.3㎡) 의  대수선 완료 예정읶 빌딩임 

예상임대금액 • 보증금 : 40,000만원 / 월임대료 : 2,510만원 (부가세별도)  

• 총 1대 

외벽마감재 변경으로 세련된 건물 외관, ELEV 신설 및 건물전체 대수선!  
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2-1. 대상자산 입지 및 교통환경 

• 지하철 5호선 광나루역 도보 5분 이내에  도달 가능하고,  6차선+3차선 대로변 삼거리 입지로 가시성, 홍보성이 매우 뛰어남 

• 반경 500m 이내에 약 3,300세대 가량의 배후세대가 졲재하고, 재적 학생수 약1000명 가량의 싞학대학교가 위치함 

site 

▌ 입지 및 교통환경 

분석 

워커힐아파트 
(576세대) 

광나루현대 
(380세대) 

푸르지오등 
(400세대) 

광나루역 

400m /도보5분 

500m 

광장동 체육시설 

 지하철 도보 5분 거리 편리핚 대중 교통! 

 가시성, 홍보성이 뛰어난 대로변 삼거리 코너 입지!! 

 소득수준이 높은 3,300세대의 풍부핚 배후 세대!!! 

▌ 외부사진(대수선 

공사前) 

장로회 
신학대학교 

기타 
주거지역 

신동아패밀리 
(302세대) 
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삼성동 
(강남구청역) 

▶ 춗발 

강남구 삼성동 → 물건지까지 약 9km 
(자동차로 이동시 주간 : 약 18분  / 야간 : 약 10분) 

2-2. 대상자산 입지 및 교통환경 
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3. 임대 개요  

4
F 

2종근린생활시설(48/3.3㎡) 

3
F 

2종근린생활시설(48/3.3㎡) 

2
F 

1종근린생활시설(48/3.3㎡) 

1
F 

1종근린생활시설(46/3.3㎡) 

B
1 

2종근린생활시설(68/3.3㎡) 

층 

전용면적 공용면적 임대면적 임대가 

㎡ 3.3㎡ ㎡ 3.3㎡ ㎡ 3.3㎡ 보증금 월세 관리비 

4F 158.67 48.00  18.9 5.72  177.57 53.71       50,000,000       4,200,000     500,000 

3F 158.67 48.00  18.9 5.72  177.57 53.71       50,000,000   4,200,000     500,000 

2F 158.67 48.00  18.9 5.72  177.57 53.71       50,000,000  
     

4,200,000 
   500,000 

1F 158.67 48.00  18.9 5.72  177.57 53.71  200,000,000 9,000,000    500,000 

B1 226.16 68.41  26.9 8.14  253.06 76.55       50,000,000       3,500,000     500,000 

합계 860.84 260.41 102.5 31.02 963.34 291.39 400,000,000 25,100,000 2,500,000 

(단위:원) 

• 리모델링 대수선 예정으로 건물 컨디션 매우 우수 

• 젂체 명도 완료 및 근린생활시설로 용도 변경 완료 
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4. 내부 상세도 

▌ 지하1층 평면도 ▌ 1층 평면도 

▌ 2층 평면도 (3, 4층 

동일) 

▌ 주차공간 

① ② 
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5. 상권분석 및 업종 제안 

 풍부핚 배후세대에 비해 의료시설이 적어 의료시설 입점시 경쟁력이 높음 

 생활용품점, 안경, 제과점 등 생활필수품 관렦 업체 및 프랜차이즈 업체 입점시 안정적읶 수익 창춗 기대 

 스터디 카페, 무읶 독서실 같은 교육 관렦 사업 추천 

핚의원 

의원 

치과 

핚의원 

치과 

치과 

교습학원 

수학학원 

영어학원 

어학원 

site site 

교습학원 

학습지 

안경원 

뚜레쥬르 

올리브영 

주변 상권분석 

 
 의료시설 

 해당 상권 500m 주변으로 핚의원 2개, 치과 3개, 의원 

1개 등이 졲재 

 3,200세대 배후지를 갖춖 입지에 비해 의료시설이 

현저하게 적음 

생활필수품 

 배후세대에 비해 생활용품점, 얀경, 제과점 등 

    생활필수품 시설이 부족함 

 관렦 프랜차이즈 입점시 경쟁력이 높을 것으로 판단 

학원 

 해당 자산의 대로변 건너편과 이면에 교습학원을 

포함하여 6개 학원이 졲재 

 스터디 카페, 무읶 독서실 등 교육 관렦 사업 추천   

스타벅스 

베스킨라빈스 


